STATUT SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W JANOWCU
WIELKOPOLSKIM

Z. UWZGLEDNIENIEM ZMIAN
WALNEGO ZGROMADZENIA

Z DNIA 03 PAZDZIERNIKA 2025
ROKU



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Janowcu Wielkopolskim
zwana dalej Spotdzielnia.
2. Siedziba Spotdzielni jest Janowiec Wielkopolski.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie przepisow ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu zarejestrowanego w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

§3
Spoétdzielnia moze zaktadaé, przystepowaé 1 wystepowaé ze zwigzkow rewizyjnych oraz
zwigzkdw 1 organizacji gospodarczych.

§ 4
1. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czionkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o0 innym
przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkoéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,

7) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

8) wykup na wtasnos¢ gruntow bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni,

9) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zielent,

10) produkcja energii cieplnej na potrzeby wlasne i innych odbiorcow.



3. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 2 Spotdzielnia moze:

1) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

2) prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane, itp.,
4) $wiadczy¢ ustugi mieszkaniowe 1 inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,

5) nabywa¢ grunty w uzytkowanie wieczyste, na wilasnos¢ oraz przeksztalcaé prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoleczng, oswiatowq 1 kulturalng na rzecz swoich
cztonkow 1 Srodowiska.

§5
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

II. CZLONKOWIE
§ 6

1. Czlonkiem spoéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”’; lub

5) bedaca zatozycielem spoidzielni.

2. Cztonkami spoéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystluguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.



§ 7

1. Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkéw osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub przystuguje jej takie prawo, a nie jest cztonkiem spotdzielni, jest zlozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1
nazwisko, date 1 miejsce urodzenia oraz miejsce zamieszkania — adres do korespondenc;ji -
(nazwe 1 siedzibe osoby prawnej), PESEL dla osoby fizycznej, REGON, NIP i numer wpisu
do KRS dla osoby prawnej, numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwos$ci
dostgpu do lokalu w przypadku awarii lub innej koniecznosci. Ponadto deklaracja powinna
zawiera¢ wskazanie liczby osob, ktére beda zamieszkiwaé¢ w lokalu oraz zobowigzanie
cztonka do informowania Spoétdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji.

2. Decyzje w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni podejmuje Zarzad
w terminie 2 miesi¢cy od ztozenia deklaracji.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
o przyjeciu. O uchwale Zarzad winien zawiadomi¢ cztonka w ciggu 14 dni od daty jej
podjecia.

§ 8
1. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielni¢, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz
jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.



2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub do utamkowego

udziatu we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska, date 1 miejsce
urodzenia, PESEL oraz miejsce zamieszkania w przypadku oséb fizycznych,
a w odniesieniu do cztonkow begdacych osobami prawnymi, ich nazwe 1 siedzibe, REGON,
NIP 1 numer wpisu do KRS, a ponadto Iliczbe zadeklarowanych
1 wniesionych udzialéw, wysoko$§¢ wniesionych wkltadéw mieszkaniowych
1 budowlanych, zmiany powyzszych danych, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow oraz date
ustania czlonkostwa.

2. W rejestrze cztonkow zawiera si¢ takze dane okreslajace wysokos¢ zadtuzenia cztonka
wobec Spotdzielni.

3. Czlonek Spoltdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§10

1. Prawa i obowiagzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw
rowne.

2. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) wybierania 1 bycia wybieranym do organdw Spoldzielni z zastrzezeniem art. 15
§ 3 ustawy Prawo Spotdzielcze,

2) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

4) zadania, w trybie i1 terminie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz projektéw uchwat,

5) uzyskania, w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzania,

6) otrzymania nieodptatnie odpisu obowigzujacego Statutu 1 regulamindéw oraz odptatnie:
kopii 1 odpisow uchwat organéw Spoétdzielni, protokotow obrad organéw Spotdzielni,
protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i umoéw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

7) przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

8) udziatu w wyniku finansowym z uwzglednieniem § 119 ust. 6 Statutu,

9) zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z
prawem, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

10) odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym oraz na drodze postgpowania
sagdowego od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem, a Spotdzielnig w terminach



okreslonych w Statucie,

11) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem,

12) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, do
ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego,

13) wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkaltymi z ustug Spétdzielni i
wszelkich og6lnodostepnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie 1 sposob
ustalony przez przepisy wewnatrzspotdzielcze,

14) do §

wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

15) zadania przedlozenia kalkulacji optat za przystugujacy cztonkowi lokal.

3.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spoldzielni i1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych
przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i1 opartych na nich regulaminéw 1

uchwat organdéw Spoétdzielni,

2) wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow do dnia 08 wrze$nia 2017 r.,
3) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
4) zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia w

poczet cztonkow 1 zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

5) jezeli przystluguje mu spoéidzielcze prawo do lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni,

6) jezeli jest wlascicielem lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych

7)

8)

z eksploatacjg 1 utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie i korzystania z lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych lub pomieszczen albo urzadzen wspolnego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem 1 warunkami technicznymi okreSlonymi przez przepisy prawa i
Spotdzielnie,

wspotdziatania w ochronie majatku wspolnego poprzez poszanowanie mienia Spotdzielni
1jego zabezpieczanie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie
utrudniajacy korzystania z nich przez innych,



9)

10)

11)
12)

13)

14)
15)
16)

17)

niezwlocznego udostepniania lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udost¢pnienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania, jak roéwniez w celu zastepczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac
obcigzajacych czlonka Spotdzielni lub wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,

udostepniania lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych
1 podzielnikow oraz odczytoéw wskazan tych urzadzen,

powiadamiania pisemnie Spotdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
catosci lub czegsci lokalu, jezeli czynno$¢ ta ma wplyw na wysokos¢ uiszczanych optat,

uzyskania zgody Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu jezeli
jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci,

uzupetniania wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku modernizacji
budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

wnoszenia naleznych oplat za uzywanie lokalu w terminie okre§lonym w Statucie oraz
wnoszenia ich w niezmienionej wysokosci w przypadku kwestionowania ich zasadnosci,
uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci wniesionych do dnia 08
wrzesnia 2017 r. udziatow,

dbania o dobro 1 rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych.
1. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 12

. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez

cztonka swych praw na drodze sagdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Sprawy wnoszone przez czlonkdéw do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane w terminie 1 m-ca od dnia ich zlozenia. Gdy sprawa jest skomplikowana,
termin ulega przedluzeniu do 2 m-cy. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie. Odmowne zatatwienie wniosku wymaga uzasadnienia.

. Cztonkowi przystluguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,

wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, do jednego organu nadrz¢gdnego nad organem, ktory
podjat  uchwate w  przedmiotowe;j sprawie ~ w  terminie  okreSlonym
w Statucie, liczonym od dnia otrzymania zawiadomienia na pis$mie. Zawiadomienie winno
zawiera¢ pouczenie o prawie odwotania si¢ 1 skutkach niezachowania terminu do odwotania.

Od uchwaly Zarzadu cztonkowi przystluguje prawo wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie
cztonka nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w I instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do

Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z



uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia, jezeli zostato ztlozone w terminie do 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Decyzja, od ktorej nie wniesiono odwotlania w terminie oraz decyzja organu odwotawczego
jest decyzja ostateczng. Odwotujacemu si¢ Spotdzielnia dorgcza odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od daty podjecia.

7. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia 1 termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia
postepowania, jednak przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Prawo wniesienia odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie przystuguje
cztonkowi Zarzadu odwotanemu przez Rad¢ Nadzorczg.

9. Od uchwat podjetych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia odwotania przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktorego praw lub obowigzkdéw dotyczy zaskarzona uchwata.

2. Whpisowe i udzialy
§13

1. Od dnia 09 wrzesnia 2017 r. nie deklaruje si¢ oraz nie wplaca wpisowego 1 udziatow.

2. Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zwrot udziatow po zaistnieniu przestanek wskazanych w
Statucie nastepuje wedtug ich warto$ci nominalne;.

3. W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziatami, warto$§¢ nominalna udzialéw podlega
zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa.

3. Wkiady
§ 14

1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez czionka ubiegajacego sie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad
okreslonych w Statucie 1 umowie o budowe lokalu, w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy
migdzy kosztem budowy a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkoéw publicznych lub
innych §rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigetego przez Spoéidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
splacietegokredytuwraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal, w takim
przypadku cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu
nie wniesionej czesci wktadu.

2. Wktad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$¢ do Spotdzielni przed zawarciem
umowy o ustanowienie  spoOldzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
w formie jednorazowej lub wptat ratalnych wg ustaleh dokonanych w umowie
o budowe lokalu.

§15

1. Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez czlonka Spoétdzielni
ubiegajagcego si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu na warunkach
okreslonych w Statucie, Regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza i umowie o
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budowe lokalu w wysokosci catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnig¢tego przez Spotdzielnie
kredytu, cztonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu z odsetkami, w takim przypadku
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie
whniesione] czesci wkiadu.

. Cztonek Spoéldzielni zobowigzany jest wnieS¢ w catosci wktad budowlany najpdzniej do

dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§16

. Szczegodlowe zasady ustalania 1 wnoszenia wktadéw mieszkaniowych

1 budowlanych, rozliczania kosztow budowy, zwrotu wptaconych kwot
w przypadku rozwigzania umowy o budowe oraz zwrotu wktadu okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Koszty budowy oraz wklady mieszkaniowe i budowlane moga by¢ ustalane etapowo:

1) wstepnie — w chwili zawierania umowy o budowe lokalu,

2) ostatecznie — przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego lecz przed zawarciem
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, przy czyn nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od
oddania budynku do uzytkowania.

3. Zobowigzania cztonka w zakresie wnoszenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz

do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni
w zwigzku z budowg danego lokalu okresla umowa o budowe lokalu.

4. Tytuly prawne do lokali

4A. Uprawnienia czlonkow Spoldzielni oczekujacych na tytul prawny do lokalu

§17

. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spotdzielni¢ zbywane sa w drodze przetargu

na warunkach odrgbnej wilasnosci lokalu, na zasadach okre§lonych w ogloszeniu
przetargowym.

2. O przetargu Spoéldzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia w swojej

siedzibie.

4B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

l.

§ 18
Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny

do uzywania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni.



. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem a Spoétdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci.
Jezeli  wynajecie lub  oddanie w  bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, czitonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 19

. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

. Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych
przyczyn:

1) jezeli osoba korzystajaca z lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym

lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 59 ust. 1,
za okres co najmniej 6 miesigcy.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sagd moze orzec o wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego
w zwiazku z zaistnieniem przestanek wskazanych w ust. 2, wobec jednego albo obojga
matzonkow.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku okreslonym
w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
ustaje cztonkostwo w spotdzielni.
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§ 20

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy,
5) inne postanowienia ustalone przez strony.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spotdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 21

. W przypadku $mierci osoby, z ktorg Spotdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktore
mialy z osobg tag zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z byltym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

. Osoba o ktorej mowa w ust.1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktorej cztonkostwo ustato.



§ 22

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiaja spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, ktoremu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 59 Statutu.

§ 23

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 24

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguje jego osobom
bliskim.

. Umowe, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego.

4C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu (lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w_garazu
wielostanowiskowym)

§ 25
Istniejace do dnia 31.07.2007 r. spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali pozostaja
W mocy.

§ 26

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub ulamkowe;j
czesci tego prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu
notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosci prawa
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do lokalu przystluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Za czynnos$ci Spoldzielni zwigzane ze zbyciem prawa do lokalu lub jego czesci
Spotdzielnia moze pobiera¢ jednorazowe oplaty zwigzane z ponoszonymi przez
Spotdzielni¢ kosztami, na zasadach 1 w wysokosci okre§lonej przez Rad¢ Nadzorcza
w Regulaminie.

§ 27

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 28

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 29

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercy lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 59 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 31



l.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa
lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okres$lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wskazanych w § 73 ust. 4 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 32

Do egzekucji ze spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 33

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba ze byloby zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat w Spodidzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

4D. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 34

Z, osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa odrebnej wilasnosci lokalu, Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

)]

2)

3)
4)

S)
6)

zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,

inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 35

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktoére] mowa w paragrafie poprzedzajagcym, powstaje
ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercoOw 1 podlega
egzekucji.
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. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czesC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 36

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnig lub osobe okreslong w § 34 Statutu.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy
okreslonych w § 34, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 37

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w §34 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wlasnos$¢ lokalu w terminie dwoch miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie dwoch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez w/wym. osobe, ktore wspolnie z nig wubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§ 38

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.
1.

§ 39

Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu oraz przeniesienie wtasnosci lokalu wymaga
umowy w formie aktu notarialnego.

§ 40



Przeniesienie wtasnosci lokalu w sytuacji okreslonej w §37 nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci.

4E. Najem lokali mieszkalnych i uzvtkowych

§ 41

1. Najemcami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne
— cztonkowie Spoétdzielni, jak rowniez osoby niebedace cztonkami.

2. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, okres 1 przedmiot
najmu okresla umowa.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzujg przepisy
prawa cywilnego.

§ 42

Umowy najmu lokali uzytkowych 1 garazy stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni zawiera
Zarzad.

§ 43

Umowy najmu lokali mieszkalnych z cztonkami Spétdzielni 1 innymi osobami zawiera
Zarzad Spotdzielni.

§ 44

Szczegdtowe warunki kwalifikowania najemcow, zawierania i wypowiadania umow,
wnoszenia 1 rozliczenia zabezpieczenia, ustalenia obowigzkow w zakresie napraw lokali
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z najemcami zwalniajacymi lokale okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali

§ 45

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zgdania, by Spoéltdzielnia przeniosta na czionka wilasnos¢ lokalu
po spethieniu wszelkich wymogdéw okreslonych ustawg 1 niniejszym Statutem.

§ 46

Cztonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos$¢ lokalu po
spelnieniu wszelkich wymogow okreslonych ustawg 1 niniejszym Statutem.

§ 47

Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja odpowiednio czlonka Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub najemce, na rzecz ktérych Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



-17-

SA. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 48

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czeSci zadtuzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow —
sptaty przypadajacej na ten lokal czg¢$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, a wskazanych w § 59.

§ 49

Whptat, o ktérych mowa w § 48 czlonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielni¢ przed zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu.

§ 50

Wptywy ze sptat przypadajacej na lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ile Spétdzielnia
skorzystata ze $rodkow publicznych lub innych $rodkoéw, przeznacza si¢ na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredyty obcigzajgcego
ten lokal.

§ 51

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonego w § 48, jezeli brak jest osob uprawnionych tj. 0sob bliskich, jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie dokonuje si¢ rozliczenia
z tytulu wkiadu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 52

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.



5B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje

)]

2)

l.

2.

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu

§ 53

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, a wskazanych w § 59.

§ 54

Po Smierci cztonka Spotdzielni ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonego w § 53 Statutu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wtasnosci tego lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spoétdzielni.

§ 55

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega
wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku
o ksiggach wieczystych 1 hipotece.

§ 56

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrgbng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

6. Uzywanie lokali

§ 57

Cztonek Spotdzielni powinien uzywaé lokal zgodnie z celami okreslonymi
odpowiednio w przydziale, umowie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
lub w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu.

Osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni powinna uzywaé lokal zgodnie z celem
okreslonym w umowie najmu lub umowie o ustanowieniu odrgbnej whasnosci lokalu.
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3. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czg$ci stanowigcego wiasnos¢ Spotdzielni
wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni 1 wlasciwych organéw administracji samorzadu
terytorialnego.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania przez inne osoby z catosci lub
czeSci lokalu mieszkalnego, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, wygasaja najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 58

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. Oplaty za uzywanie lokali

§ 59

1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opftat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéidzielni, ktore Y] przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania oraz wydatki obejmujg w szczeg6élnosci koszty
administrowania 1 zarzadzania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody i1 odprowadzania
sciekow, dostawy energii elektrycznej oraz gazu, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigoéw, domofonow oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, majg
obowigzek uiszczania optat na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
Spoétdzielni.



6. Czlonkowie Spoétdzielni sg obowigzani  uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczna, o§wiatows 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

7. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy czekaja na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oplaty jak
w powyzszych ustepach.

§ 60

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 59:
a)dla zasobow mieszkaniowych jest ustalana przez Zarzad na podstawie
zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych dla poniesienia w danym roku dla
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej,
b)dla pozostatych zasobow jest ustalana przez Zarzad na podstawie odrgbnych
kalkulacji.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla Regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien m.in. okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostka
ta, bez wzgledu na tytut prawny do lokalu, jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, liczba lokali, a w przypadku dostawy medidéw
wskazania urzadzen pomiarowych, jezeli one wystgpujg lub inna jednostka, ktorej
stosowanie okres$laja odrgbne przepisy z tym, ze koszty te moga by¢ odpowiednio
zwigkszone lub zmniejszone wspdtczynnikiem korygujacym.

3. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a faktycznymi przychodami z optat, o ktorych mowa w § 59 ust. 1 - 4 zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

§ 61

1. Optaty, o ktorych mowa w § 59 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca. Réznice (nadptaty lub niedoptaty) m.in. za centralne ogrzewanie
lub wodg rozliczane sag w terminach ustalanych przez Zarzad.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw oraz
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoéidzielni, co najmniej na 3 miesigce
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga
uzasadnienia na pi§mie.
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a. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych

od spotdzielni, a w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i
nieczysto$ci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ w/wym. osoby, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pisSmie.

3.

10.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spotdzielni lub wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spotdzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

Czilonkowie Spoéldzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni,
mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszag oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci w zakresie optat zaleznych od Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji,
a ustaje z dniem protokolarnego zwrotu lokalu do Spoétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 59, Spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za opdznienie, za kazdy dzien opoOznienia, chyba
ze Walne Zgromadzenie ustali inng wysoko$¢ lub inny sposéb naliczania,
przy czym nie mogg one by¢ wyzsze niz odsetki maksymalne za opdznienie.

Czilonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni, a
takze osoby zobowigzane do uiszczania odszkodowania przy braku tytutu prawnego
do lokalu, maja obowigzek uiszczania na rzecz Spoétdzielni kosztéw procesowych i
egzekucyjnych o ile w stosunku do nich wydane zostaty tytuly egzekucyjne lub
wykonawcze albo prowadzone jest (bylo) postgpowanie egzekucyjne z wniosku
Spoéldzielni jako wierzyciela.

Czlonek 1 inne osoby okreslone w ust.7 nie moga potragca¢ swych naleznosci
od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu, jak rowniez z optat z tytutu splaty kredytu
inwestycyjnego wraz z odsetkami.

Za oplaty, o ktorych mowa w § 59 ust. 1 - 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni oraz wiascicielami lokali niebgedacymi cztonkami Spoéidzielni, osoby
petoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ tych osdb ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Zarzad Spotdzielni moze w wuzasadnionych sytuacjach umorzy¢ w calosci
lub w czesci odsetki za zwtoke we wnoszeniu optat o ktérych mowa w § 59 Statutu.

8. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielnie¢ i czlonkow

§ 62



Szczegdtowe obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale okresla
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 63

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,
7) zmiany podstawy zarzadzania nieruchomoscig wspdlna na ustaw¢ o wlasnosci
lokali w stosunku do wtascicieli lokali.
2. Czlonek Dbedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze  Spoéldzielni

za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pi$mie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego, nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Na
wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za zgodg Zarzadu.

4. Za date wystgpienia czlonka uwaza si¢ nastgpny dzienh po upltywie okresu
wypowiedzenia.

§ 64

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

§ 65

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 59 Statutu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
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ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 59 Statutu, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

§ 66

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 67

Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w § 66, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

§ 68

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia
smierci, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Skreslenia, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotdzielni.

Skutki ustania czlonkostwa

§ 69

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoldzielnia moze w przypadku posiadania lokali wolnych w sensie prawnym
wskaza¢ osobom okreslonym w ust. 1 pomieszczenie tymczasowe.



3. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

4. Za okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego Spotdzielni przystuguje
odszkodowanie.

§ 70

W przypadku ustania czionkostwa w Spoéldzielni osoby, ktérej przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, osoba ta, o ile zaymuje lokal w budynku znajdujacym sie
w zarzadzie Spotdzielni, zobowigzana jest uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych. Jest rowniez obowigzana uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuje przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozliczenie po wygasni¢ciu tytulu prawnego do lokalu

§ 71

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu Spoéidzielnia osobie
uprawnionej wyptaca warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

[E—

2. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne 1 podlega egzekuci.

3. Z wartosci rynkowej lokalu Spoéldzielnia potragca naleznosci okreslone w art. 11
ust. 221 art. 17! ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. W sytuacji gdy spotdzielcze wilasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka
1 zaistniejg przestanki wskazane w § 31, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu nie wniesionej przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesci wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnicty przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz obcigzenia hipoteka.

5. Warunkiem wyplaty warto$ci rynkowej jest oproznienie lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1, 1 wydanie go Spotdzielni. Naleznos¢, po dokonaniu potrgcen, wyptacana jest
w terminie 30 dni od uzyskania przez Spoéldzielni¢ wymaganej kwoty od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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§ 72

1. W przypadku $mierci osoby, ktora zawarta umowe¢ o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 1 braku osob, ktérym
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o budowe lokalu, jak rowniez w przypadku
rozwigzania umowy o budowe lokalu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢ wedlug ich wartosci
nominalnej, po wplaceniu ich przez nast¢pce w terminie 1 na warunkach okreslonych
w umowie o budowe lokalu.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu Spoéldzielnia zwraca bylemu
cztonkowi lub innej osobie uprawnionej wptaty dokonane na poczet wkiadu
budowlanego wedtug ich wartosci nominalnej, po wptaceniu ich przez nast¢pce
w terminie 1 na warunkach okre§lonych w umowie o budowe lokalu.

§ 73

1. Zwrot wplat dokonanych na udziaty nastepuje tacznie z wyptatg wartosci rynkowe;j
lokalu po wustaniu cztonkostwa 1 wygasnieciu prawa, o ile nie dojdzie
do catkowitego wzajemnego potracenia wierzytelnosci.

§ 74

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych, budowlanych i1 warto$ci rynkowej prawa oraz z tytulu wyplaty
udziatéw okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 75
1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3)  Zarzad.
2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby cztonkoéw Spodidzielni. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spotdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe gloséw. W przypadku otrzymania rownej liczby glosow przez
cztonkdbw na ostatnie miejsca mandatowe w organie, stosuje si¢ procedure
przewidziang w § 90 ust. 8 Statutu.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy za 1 przeciw uchwale.
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. Tryb zwotywania posiedzenia organow Spoétdzielni oraz sposob 1 warunki

podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane
na podstawie Statutu.

1. Walne Zgromadzenie

§ 76

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo

przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci
1 dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Ponadto cztonek ma prawo
korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

W przypadku gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci kazdy czlonek
Spoldzielni uczestniczy tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia zgodnie
z ustalonym zaliczeniem.

W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele zwigzkoéw rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielcze;,
innych zwigzkow, a takze zaproszeni przez Zarzad Spotdzielni goscie 1 eksperci.

§ 77

Do wyltacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastgpujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalnej Spoétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych

1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z protokotu polustracyjnego oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu wyniku finansowego lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia, podziatu albo likwidacji
Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat

Rady Nadzorczej podjetych w I instancji,
9) uchwalanie zmian Statutu,
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10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoéldzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwigzku rewizyjnego
lub innego zwigzku,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;,

15) decydowanie o wyodrebnieniu Osiedli pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym oraz o zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

16) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

17) ustalanie odsetek za zwloke w uiszczaniu optlat na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokosci innej niz odsetki ustawowe,

18) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 78

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w ciggu 6-ciu miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;,
2) jednej dziesiatej ogodlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia (Nadzwyczajnego) Spotdzielni musi byé
ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania, a w przypadku zadania zwotania
go przez czlonkdéw Spotdzielni poparte ich podpisami, z podaniem liczby
porzadkowej, imienia i nazwiska zadajacego oraz jego numeru PESEL i daty ztozenia
podpisu.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno
by¢ zwotane przez Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli Zarzad Walnego Zgromadzenia nie zwotuje, to Walne Zgromadzenie zwoluje
Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

§ 79

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkow Spoéldzielni na pisSmie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie o Walnym
Zgromadzeniu zostaje réwniez wywieszone na tablicach ogloszen we wszystkich



budynkach  bedacych w  zasobach Spoétdzielni, oraz na tablicy informacyjne;j
przed wejsciem do siedziby biura SM”. Ponad to zawiadomienie bedzie udostgpnione na
stronie internetowej SM pod adresem: smjanowiec.pl w zaktadce ,, Aktualnosci™.

l.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ poprzez stuzbg¢ doreczeniowa
Spotdzielni, a w stosunku do cztonkéw oczekujacych oraz oséb nie zamieszkatych
w lokalu — na wskazany przez nie adres za posrednictwem poczty.

4. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,
zawiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny w ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia oraz Krajowa
Rade Spotdzielni — odrgbnymi pismami.

5. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci 1 sposobie zglaszania
kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej”.

§ 80

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem podanym do wiadomos$ci cztonkow w terminach 1 w sposéb okreslony
W ustawie 1 Statucie.

§ 81

1. Walne Zgromadzenie lub jego czesci jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbg obecnych, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

2. Uchwaly sg podeymowane zwykla wigkszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru 1 odwotania cztonkdéw organow
Spotdzielni. Na zadanie jednej piatej liczby uprawnionych, obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub czg¢sci Walnego Zgromadzenia, zarzadza si¢ glosowanie tajne
na tej czesci rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Jezeli Walne Zgromadzenie bylo podzielone na czeSci uchwale uwaza si¢
za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszo$¢ ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
(jako catosci).
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. W sprawie likwidacji  Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej polowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

. W sprawie zbycia nieruchomo$ci do podjecia uchwaly wymagana jest zwykla
wickszo$¢ gtosow bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢
tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw’ uchwale.

. Jezeli w glosowaniu padta rowna liczba gloséw ,,za” 1 ,,przeciw”, uchwatg uznaje si¢
za nie podjeta.

. Jezeli Walne Zgromadzenie zostato podzielone na czesci, wyniki glosowania z jego
czgSci oglasza Przewodniczacy lub Przewodniczacy Komisji Mandatowo-
-Skrutacyjnej, a uchwate uznaje si¢ za podjeta, o ile zostaly spetnione przestanki
zawarte w niniejszym paragrafie.

§ 82

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami

lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad Spoéldzielni moze wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwaly.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w terminie 6 tygodni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, oglasza si¢ poprzez wywieszenie ich na tablicach
ogloszen w siedzibie Zarzadu Spotdzielni 1 Administracjach Osiedli.

§ 83

. Projekty uchwat i1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci majg prawo zglaszac: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie.

. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.



. Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkoéw. Projekty i1 zadania czionkowie
sa zobowigzani zglasza¢ na piSmie do siedziby Spotdzielni w godzinach urzedowania
z podaniem imienia i nazwiska, numeru PESEL, adresu zamieszkania, zglaszajacych
oraz udzielajacych poparcia.

. Cztonek ma prawo do zglaszania na pismie do siedziby Spotdzielni w godzinach
urzgdowania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

§ 84

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesSci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktory zarzadza wybor
Prezydium Walnego Zgromadzenia lub Prezydium jego czes$ci. Przebieg obrad
Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych obraz
o dzwigk, o czym czionkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni
przed rozpoczgciem obrad.

. Walne Zgromadzenie wybiera sposrdd zgromadzonych 1 uprawnionych cztonkoéow
Prezydium Walnego Zgromadzenia (Prezydium) w skladzie: przewodniczacy
1 sekretarz.

. Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci.

. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cz¢sci, kazda z czg¢sci wybiera
ze swojego grona Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia (Prezydium)
w skladzie jak w ust. 2. W takim przypadku w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia (jako calo$ci) wchodza przewodniczacy 1 sekretarze kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia, ktérzy wybieraja ze swego grona przewodniczgcego
1 sekretarza.

. Niezwlocznie po zakonczeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, a najpdzniej w
ciggu 14 dni, zbiera si¢ Prezydium Walnego Zgromadzenia celem tacznego policzenia
oddanych gtoséw nad kazda przedstawiong pod glosowanie uchwatg oraz podpisania
uchwat. Pod wzgledem formalnym uchwaty, jakie byly poddane pod glosowanie
przygotowuje Zarzad Spotdzielni.

. Uchwaty podpisuja przewodniczacy lub sekretarz kazde; z czgsci Walnego
Zgromadzenia 1 przekazujg je Zarzadowi Spotdzielni.
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§ 85

. Czlonkowie Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci obecni na Zgromadzeniu,
wybieraja w glosowaniu jawnym ze swego grona:
1) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie 2 — 3 oséb, ktorej zadaniem jest:

- sprawdzenie czy listy obecno$ci cztonkow na Walnym Zgromadzeniu
sa kompletne oraz zbadanie waznosci pelnomocnictw posiadanych przez osoby
reprezentujgce cztonkdw - osoby prawne,

- dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci, obliczania wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikow
Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg
glosowania jawnego lub tajnego,

2) inne komisje w miarg potrzeby.
. W przypadku nie powotania ktérejkolwiek z wyzej wymienionych Komisji,
jej obowiazki wykonuje Prezydium.
. Do czasu wyboru pelego skladu Prezydium obstuge glosowania zapewnia
administracja Spoétdzielni. Po wyborze Prezydium, do czasu powotania Komisji

Mandatowo-Skrutacyjnej, Prezydium wykonuje obsluge glosowania lub
przewodniczacy zarzadza wykonywanie tych czynnosci administracji Spotdzielni.

§ 86

1. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego 1 sekretarza.

. Uchwaty Komisji zapadajg zwykla wiekszoscig glosow. Czlonek Komisji ma prawo
zglosi¢ do protokdtu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

. Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokoly. Protokoty podpisane przez
przewodniczacego 1 sekretarza, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia lub jego czgsSci.

. Przewodniczacy Komisji lub ich zastgepcy sktadaja Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdania z czynno$ci Komisji.

§ 87

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci prowadzi przewodniczacy. W miare
potrzeby przewodniczacy moze wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom
innego cztonka Prezydium.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczone] w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera dyskusje nad tym punktem, udzielajac
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie
zgloszeh do udzialu w dyskusji na piSmie - 2z podaniem imienia
1 nazwiska. Za zgoda wigkszo$ci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.



. Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza

kolejnoscia.

. W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad przewodniczacy wydaje ustne

zarzadzenia:

a) przewodniczacy ma prawo wyznaczy¢ czas poszczegdlnych przeméwien
w dyskusji, zwrdoci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przeméwien. Nie stosujacym si¢ do uwag,
przewodniczacy moze odebrac glos, chyba ze cztonkowie postanowig inaczej,

b)  przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej
sprawie juz przemawiala, chyba ze cztonkowie postanowig inacze;j.

. Zarzadzenie przewodniczacego moze by¢ uchylone przez czlonkéw w drodze
glosowania.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

a) glosowania bez uprzedniej dyskusji,

b) przerwania lub zakonczenia dyskusji,

c) zamknigcia listy mowcow,

d) ograniczenia czasu przemowien,

e) zarzadzenia przerwy w obradach,

f) kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow,
g) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy: jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

. Czltonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czg¢sci moga zglaszac
oswiadczenia do jego protokotu.

§ 88

. Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, przewodniczacy zarzadza glosowanie nad
projektami uchwat 1 poprawek, zgloszonych zgodnie z wymogami Statutu.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych jakie
projekty wptynely 1 ustala kolejno$¢ gltosowania. Poprawki do uchwaty glosuje si¢
przed uchwata, a poprawki najdalej idace dotyczace omawianego punktu porzadku
obrad sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki do uchwaty podejmowane sg
zwykla wiekszoscig gloséw, nawet jezeli dla podjecia uchwaly wymagana jest
kwalifikowana wigkszos¢.

. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢

po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnoSci Zarzadu, wykonania zalecen
polustracyjnych oraz sprawozdania 1 wnioskow Rady Nadzorcze;.
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4. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku
do kazdego cztonka Zarzadu Spotdzielni.

§ 89

1. Cztonkowie Spoéidzielni moga zglasza¢ pisemnie w siedzibie Zarzadu Spotdzielni
kandydatéw na cztonka Rady Nadzorczej w terminie nie pdzniej niz na 7 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, z uwzglednieniem
nastepujacych postanowien:

a) liczba kandydatow jest nieograniczona,
b) do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni,
c) kazdy kandydat umieszczany jest na liScie kandydatow tylko jeden raz tj. przy
pierwszym prawidtowym zgloszeniu,
d) zgloszenie powinno zawierac:
- imig¢ 1 nazwisko zglaszajacego, a w przypadku petnomocnika osoby prawnej takze
statutowg nazwe cztonka, ktorego zgtaszajacy reprezentuje,

- 1imi¢ 1 nazwisko kandydata oraz w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia
na  czgsci  wskazanie  cze$ci, z  ktéorej  kandydat  pochodzi;
do zgloszenia kandydata nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie,
o$wiadczenia co do zatrudnienia w Spotdzielni, prowadzenia dzialalnos$ci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni, pozostawania w sporze sadowym
ze Spoldzielnia, zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych oraz liczba
kadencji petnionych nieprzerwanie w Radzie Nadzorcze;,

e) kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
moze by¢ tylko cztonek z danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia,

f) w przypadku, gdy zgloszony kandydat nie moze przyby¢ na Walne Zgromadzenie
lub te jego czes¢, do ktorej jest przyporzadkowany, powinien dostarczy¢ pisemne
potwierdzenie zgody na kandydowanie z podpisem poswiadczonym notarialnie
lub przez upowaznionego pracownika Spoéidzielni. Poswiadczenie zgody nalezy
dostarczy¢ do siedziby Spotdzielni w godzinach urzgdowania, najpdzniej w dniu
rozpoczecia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

g) zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorczej powinno by¢ poparte przez co najmnie;j
15 cztonkow.

2. Komisja Wyborcza wybrana podczas Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
przygotowuje list¢ kandydatow.

3. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci oglasza liczbe
przystugujacych mandatow oraz wymaganych dla waznosci gtosowania skreslen.

4. Kandydat do Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuje swojej prezentacji ze



szczegOlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
a) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
b) pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
c) zamierzen w sprawie dalszej dzialalno$ci Spotdzielni
Czlonkowie Walnego Zgromadzenia mogg kandydatom zadawac pytania.

§ 90

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska 1 imiona wszystkich
kandydatow zgtoszonych prawidtowo.

. Karty wyborcze wrecza uprawnionym 1 obecnym cztonkom Komisja Wyborcza
na podstawie listy obecnosci.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecno$ci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;.

. Prawidltowe glosowanie polega na postawieniu znaku”X” ( dwoch przecinajacych si¢
lini1 w obrgbie kratki), w kratce z lewej strony, obok nazwiska kandydata, na ktorego
si¢ glosuyje.

. Glos jest niewazny jezeli:
a) karta wyborcza jest przekreslona,

b) wymagana liczba nie skreslonych nazwisk na ztozonej do urny karcie wyborcze;j
jest wieksza od liczby mandatoéw, na ktére dokonuje si¢ wyboru,

c) karta wyborcza zawiera wigksza liczbe nazwisk kandydatow niz ogloszona przez
Komisj¢ Wyborcza lub na karcie wyborczej znajduja si¢ inne dopiski pochodzace
od glosujacego.

. Liczbg gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, a przewodniczacy tej Komisji oglasza wyniki wyborow.

. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, w ilo$ci przystugujacych mandatéw,
ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe glosow. W przypadku podzielenia
Walnego Zgromadzenia na cze¢sci do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci,
ktorzy otrzymali najwiekszg liczbe glosow liczac tacznie wyniki glosowan we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wigce; kandydatow na ostatnie miejsca
mandatowe otrzymalo rowng liczbe gltosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby
wybranych oséb w stosunku do liczby mandatow, mandat zostaje obsadzony
w drodze przeprowadzonego losowania przez Prezydium, o ktérym mowa w § 86 ust.4
zdanie drugie, w sposob przez nie okreslony.

§ 91

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ ze sktadu Rady Nadzorczej cztonka, ktory:
a) opuscit bez usprawiedliwienia wigcej niz 4 kolejne posiedzenia Rady,
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b) swoim postgpowaniem razgco narusza Statut Spotdzielni oraz zasady wspotzycia
spotecznego.

2. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 92

1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami Statutu
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zgodnie z przyjetymi
ogolnie zasadami obradowania.

2. Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zapadaja wigkszoscig
glosow Cztonkow Prezydium.
§ 93
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
§ 94

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokotly przechowuje Zarzad co najmniej przez dziesigc lat.

2. Rada Nadzorcza
§ 95

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 96

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z co najmniej 3 do 5 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. W przypadku rezygnacji lub odwotania Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji, uzupehienie sktadu Rady Nadzorczej nastgpuje przez powotanie
nastepnego kandydata, ktory podczas wyboréw do Rady Nadzorczej uzyskat



najwieksza liczbe glosow.

§ 97
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 98

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej trwa do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig dwoch trzecich glosoOw przez organ dokonujacy wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotania petnomocnictwa przez osobg prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
5) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig.

§ 99

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit przed uptywem kadencji,
uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru innego cztonka.

Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji
cztonka, ktory mandat utracit.

§ 100

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dzialalno$ci spolecznej
1 kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkow,

d) wyznaczenie podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu,

4) podeyjmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,



_37-

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnos$ciach - do reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie z delegacji Statutu regulaminéw przewidzianych w Statucie
1 regulamindéw wtasnych,

10) wybor 1 odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpcow,
11) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedl,

12) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla i1 koordynowanie dzialalno$ci nadzorczo
- kontrolne;,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,

2.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spoéldzielni
wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzenia

lub jego czesciom.

§ 101

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w jego

nieobecnosci zastepca przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spoldzielni w celu

ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej

trzeciej sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu — w terminie czterech
tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza jest wltadna do podejmowania uchwal w obecnosci co najmniej

50% sktadu statutowego, z zastrzezeniem postanowienia § 108 ust. 3 Statutu.

§ 102

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego 1 innych zwigzkow oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 103



1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodza:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych
Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie 1 koordynowanie prac
Rady Nadzorczej 1 jej Komisji.

3. Rada powotuje Komisje Rewizyjng oraz inne Komisje state i czasowe.

§ 104

1. Zaudziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
W nastgpujace] w wysokosci:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 10% minimalnego wynagrodzenia za prace,
- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 8% minimalnego wynagrodzenia
za prace.

2. Wynagrodzenie o jakim mowa w ust.1 nie przystuguje, jezeli w danym miesigcu nie
odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Nadzorczej lub jej komisji.

§ 105

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne, w tym zwigzane z
wynagrodzeniem Rady Nadzorczej, okresla Regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

3. Zarzad

§ 106

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b — w tym z Prezesa i jego ZastepcoOw wybranych przez Rade
Nadzorcza.
Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba wskazana przez cztonka — osob¢ prawna.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tego czlonka Zarzadu, ktoremu nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nastepuje w gltosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow
cztonkow biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia

3. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu, wigkszoscig 2/3 glosow w kazdym
czasie.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — stosownie do postanowien Kodeksu pracy.
a) Wysoko$¢ wynagrodzenia za prac¢ poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu jest jawna
dla cztonkéw Spotdzielni,
b) Jawnos$¢ polega na pozyskaniu, bezposrednio od danego czlonka Zarzadu, przez
zainteresowanego czltonka Spoéidzielni, informacji o wysokoSci jego
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wynagrodzenia, po uprzednim podpisaniu przez cztonka Spotdzielni o§wiadczenia,
co do nie ujawniania osobom trzecim tak pozyskanej informacji.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoldzielni na podstawie
powotania, prawo rozwigzania z nim umowy o prace przystuguje Zarzadowi.

§ 107
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie do wlasciwosci innych organéw Spotdzielni,
a w szczegblnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czltonkow do Spotdzielni oraz
zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,
2)  sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programow dziatalnosci
spolecznej 1 kulturalne;,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych plandéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych
1 finansowych,
4)  zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz ich
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,
7)  zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,
8)  udzielanie pelnomocnictw,
9)  wspoéldziatanie z organami samorzadu 1 administracji panstwowe] oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

10) podejmowanie uchwatl w sprawie wysokos$ci optat za uzywanie lokali,

11) podejmowanie decyzji w sprawie umarzania, w szczegldlnych sytuacjach,
w calosci lub w czesci odsetek za opdznienie w uiszczaniu oplat za uzywanie lokalu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu lub jego
czeSciom 1 Radzie Nadzorczej.

§ 108

1. Zarzad podejmuje uchwaly na odbywanych posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami czionkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje
w ramach podziatu czynnosci okre§lonych regulaminem.



2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 109

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czltonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ przez podpisanie o§wiadczenia
przez upowaznione osoby pod pieczgcig Spotdzielni.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 110

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezaca
dziatalnosScig gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 111

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni
za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 112
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego,
w tym:

a) dzialalno$¢ bezwynikowa w czesci dotyczacej dziatalnos$ci operacyjnej oraz
finansowej w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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b) dziatalno$¢ wynikowa, tj. generuje wynik bilansowy na dziatalnos$ci innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

2. Roéznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Daziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze $rodkow wlasnych, ktore moga byc
uzupetniane innymi $rodkami finansowymi.

4. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli kredyt zaciggany przez spoOtdzielni¢ ma byC¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej spoldzielnia jest wilascicielem, a osoby
niebedace cztonkami spotdzielni lub czionkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga rowniez pisemne] zgody wigkszosci tych cztonkow spdtdzielni oraz osob
niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciagnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sig
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

6. Wynik finansowy Spoéidzielni podlega odpowiednio podziatowi lub pokryciu

na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.

1) zysk bilansowy netto Spotdzielni przeznacza si¢ wylacznie 1 w nastepujacej
kolejnosci na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych Spétdzielni,
b) pokrycie kosztow administrowania nieruchomosciami,
c) pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w zakresie

obcigzajacym cztonkow,

d) fundusz zasobowy.

2) Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie z funduszu udzialowego, a w nastepnej kolejnosci
z funduszu remontowego.

§ 113

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
c¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,



2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
c 1 d okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz dziatalnoS$ci spoteczno - o§wiatowo - kulturalnej,
c¢) fundusz nagrod,
d) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

4. Fundusze, o ktérych mowa w ust. 3 tworzone sg na mocy uchwaty Rady Nadzorczej,
ktoéra jednoczesnie okresla w Regulaminie szczegdlowe zasady ich tworzenia
1 gospodarowania nimi.

§ 114

W sprawach gospodarki Spoéidzielni oraz prowadzenia rachunkowo$ci obowigzuja
odpowiednie przepisy Prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.

VII. PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE
§115

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym, wydawanym przez Krajowa Radg Spoétdzielcza.

§ 116

1. W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
cze$S¢ majatku Spoéldzielni jest dzielona miedzy aktualnych cztonkéw Spoéidzielni,
proporcjonalnie do wielkosci udziatow.

2. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni nabywcg budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa — spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej witasnosci lokalu lub
we wlasno$¢ domu jednorodzinnego, natomiast spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i Kodeksu
Cywilnego.

§ 117

[lekro¢ w niniejszym Statucie przewiduje si¢ zmiany w sktadzie badz sposobie wyboru
organéw kadencyjnych, organy te dzialaja do konca kadencji w dotychczasowym
sktadzie ilosciowym, a przepisy Statutu maja zastosowanie do najblizszych wyborow
po uptywie kadenc;i.
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§118

1. Powotane w tres$ci Statutu przepisy ustawy oznaczaja stosowne przepisy ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017, poz. 1560
ze zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. 2013, poz. 1222 ze zm.).

2. W sprawach nie uregulowanych w Statucie zastosowanie majg przepisy ustaw
wskazanych w ust. 1.

Whniesiono zmian¢ w tresci niniejszego statutu Uchwalami nr: 1/2025;
2/2025, 3/2025; 4/2025; 5/2025; 6/2025 Walnego Zgromadzenia w
dniu 03 pazdziernika 2025 r, zarejestrowano w Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy w dniu 09 pazdziernika 2025 roku.
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